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PREAMBULO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da primeira Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Viseu,
agora ligeiramente reajustada, resultou de um processo de reflexdo estratégica para a revitalizagdao do
Centro Histérico da cidade, em consonancia com a politica definida pelo Municipio de Viseu que,
nomeadamente, envolveu um amplo debate e participagdo publica, que ocorreu durante os meses de
Maio e Junho de 2014, na sequéncia do qual foi definido um Plano Estratégico para a Revitalizacéo do
Centro Histdrico de Viseu que, a par de varias medidas e objetivos, integrava a definicdo da ARU nos
termos antes propostos e aprovados pela Assembleia Municipal em 30 de setembro de 2014.

O reajustamento agora previsto mantém a opgdo por um consideravel alargamento da area geografica de
incidéncia (Cava de Viriato, zona da Ribeira e Bairro Municipal, junto ao Estabelecimento Prisional de
Viseu), que além de passarem a usufruir do conjunto de beneficios aplicados a atual ARU, sera também
objeto de intervengdo e atengdo mais préxima.

Tendo decorrido cerca de um ano apds a aprovagao da ARU, e na sequéncia da permanente analise dos
objetivos subjacentes a sua constituicdo, foi entendido que seria desejdvel proceder ao reajustamento
dos seus limites com o intuito de se integrarem um conjunto de espacgos e edificios, de natureza publica
ou privada, incluindo alguns equipamentos, cujo estado de conservagdo pressupbe a sua reabilitacdo,
nomeadamente o Mercado Municipal 21 de Agosto, Pagos do Concelho (Praga da Republica), Igreja dos
Terceiros, edificio do antigo Tribunal de Viseu, Solar dos Peixotos, Igreja do Carmo (especialmente o
espaco envolvente), Igreja de S. Miguel de Fetal e envolvente, Bairro M2 do Céu Mendes, infantdrios da
Santa Casa da Misericérdia e S. Jodo de Deus, o conjunto de edificios localizados na Rua Alexandre Lobo e
os edificios situados no acesso ao Parque do Fontelo (Avenida José Relvas), tendo dai resultado o
presente trabalho que ird ser exposto a Camara Municipal de Viseu para aprovag¢ao e posterior
apresentacdo e aprovacdo pela Assembleia Municipal de Viseu, érgdo competente para deliberar sobre a
sua aprovagao.

Apds a aprovagao da delimitagdo da ARU — Centro Historico, Ribeira, Cava de Viriato e Bairro Municipal
de Viseu e conforme disposto no Artigo 152 (Ambito Temporal) do referido diploma, o Municipio de Viseu
dispGe de trés anos para apresentar a respetiva Operacgdo de Reabilitacdo Urbana.

Dado a experiéncia resultante do conjunto expressivo de intervengdes levadas a efeito nos ultimos anos
pelo Municipio e pela Viseu Novo SRU no ambito da ACRRU, que preenchem grande parte do Centro
Historico, pretende-se que da requalificacdo do espaco publico e patriménio edificado municipal, se
estimule o investimento privado no parque edificado e nas atividades que nele se apoiam, possibilitando
ao Municipio a preparac¢do ponderada de criacdo de uma Operagdo de Reabilitacéio Urbana, agora com
incidéncia numa area geografica mais ampla e reajustada.
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E neste enquadramento que se opta por alterar os limites antes definidos para a Area de Reabilitacdo
Urbana, de modo a que o Municipio se muna de valéncias e mecanismos para proceder a sua
revitalizacdo, bem como de melhorar o nivel da infraestruturacdo e da qualidade urbanistica em geral,
tendo em vista a otimiza¢do dos instrumentos juridico-financeiros e juridico-urbanisticos disponiveis, na
6tica da promocgao da reabilitacdo e regenerac¢do dessa area urbana.
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1. INTRODUGCAO

A presente proposta de alteracdo da delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana para os Nucleos
Histéricos da cidade de Viseu enquadra-se no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJIRU) — DL
307/2009 de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei 32/2012 de 14 de agosto — nomeadamente
no seu Artigo 132 referente a delimitagdo e aprovacao de areas de reabilitagdo urbana (ARU).

O referido regime juridico possibilita aos municipios desenvolver processos de reabilitagdo de forma
faseada: numa primeira fase a aprovacdo da delimitacdo da ARU e numa fase seguinte, a aprovacdo da
operacdo de reabilitacdo a desenvolver. Através desta op¢do, o municipio terd trés anos para aprovar a
operacdo de reabilitacdo urbana para a ARU previamente delimitada e aprovada, que se verificou a 30 de
setembro de 2014, prazo apds o qual caducard a delimitagdo.

Tendo o Municipio de Viseu decidido optar por esta tramitagdao faseada, a proposta que se apresenta
contem, ao abrigo da legislagdo vigente, o seguinte:

- Meméria Descritiva e Justificativa, que incluiu os critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

- Planta com a delimitagao da area abrangida;

- Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o Imposto Municipal sobre os Iméveis (IMl) e o Imposto Municipal sobre as
Transmissdes onerosas de Imdveis (IMT).

O ato da aprovagao da ARU sera publicado através de aviso na 22 Série do Didrio da Republica e divulgado
na pagina eletrénica do Municipio. Simultaneamente com o envio para publicagdo do aviso referido, a
Camara Municipal remetera ao Instituto de Habitagdo e Reabilitagéo Urbana IP, por meios eletrénicos, o
ato de aprovacdo da ARU.

Através deste documento serdo contempladas diversas acdes e projetos de reabilitacdo, revitalizagdo e
dinamizagdo do Centro Histérico, Ribeira, Cava de Viriato e Bairro Municipal, em articulagdao com diversas
instituicdes e atores regionais e locais, publicos ou privados.

Importa também referenciar o Estudo de Enquadramento Estratégico (EEE) elaborado em 2008 para a
ACRRU de Viseu, no qual também se definiram propdsitos e objetivos estratégicos para a zona antiga da
cidade.

Por outro lado, a revisdo do Plano Diretor Municipal constitui-se também como um instrumento
estruturante da politica urbana municipal, integrando e articulando as orientacdes estabelecidas pelos
instrumentos de gestdo territorial de ambito nacional e regional.

Com a entrada em vigor do RJRU foi possivel estabelecer um novo enquadramento normativo para as
questdes inerentes a reabilitacdo urbana, seja ao nivel programatico, procedimental ou de execucéo,
conferindo-se especial relevo ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, mas a
integracdo e coordenacgao da intervencgao.
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Tendo em consideragdo os principios estipulados no RIRU e com base nos pressupostos estabelecidos na
Estratégia de Revitalizagdo do Centro Histdrico de Viseu, foram assumidos os seguintes objetivos:

- Promocdo do crescimento sustentavel, inteligente e inclusivo do territério, em linha com os objetivos da
estratégia “Europa 2020”;

- Reforgo da atratividade de pessoas e atividades;

- Fomento da cultura e da inovacdo em sentido amplo, combinando o reconhecimento, a protecdo e a
valorizagdo do patrimdénio do passado com a concretizagao do seu potencial de modernidade e de futuro;

- Reabilitagdo do edificado;
- Melhoria das condi¢des de mobilidade e do estacionamento;
- Valorizagdo e criagdo de espacos publicos;

- Fixagao de Servigos e criagao de ancoras funcionais.

Disposi¢Oes transitorias

De acordo com o exposto no Artigo 782 da Lei 32/2012 de 14 de agosto, foi estabelecido um regime
transitério para as dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica, criadas ao abrigo da Lei dos
Solos, definindo o procedimento para a sua conversao em areas de reabilitagdo urbana.

A um nivel de gestao do territério, as “areas criticas de recuperagdo e reconversao urbanistica”, foram
uma figura direcionada para a recuperacdo do parque habitacional quer de centros histdricos, ou zonas
velhas das cidades, quer de zonas degradadas, cuja situagdo, de tal modo precaria e gravosa, s6 por
intermédio de uma atuacdo diligente e firme por parte da Administracdo pode ser revertida de forma
eficaz.

Previu-se que a conversao da area critica de recuperagao e reconversao urbanistica, ficasse concluida no
prazo de cinco anos a contar da entrada em vigor do DL 307/2009 de 23 de outubro, atendendo que a
ACRRU de Viseu coincidia com a area de intervencdo da Viseu Novo SRU — Sociedade de Reabilitagdo
Urbana SA.

Atentos a este enquadramento e de modo a assegurar a operacionalidade das diversas agdes inerentes a
reabilitacdo urbana, decorreu a imperatividade da aprovacdo da ARU.

Decorrido este prazo sem que tal conversdo tivesse operado, a ACRRU caducava (caducidade automatica,
0 que ndo impedia a delimita¢cdo posterior de uma ou vdarias ARUs para a area abrangida pelas ACRRUs
que tivessem caducado).
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2. SINTESE DE DIAGNOSTICO DO CENTRO HISTORICO DE VISEU E SUA ENVOLVENTE (ACRRU)

O presente capitulo resulta de uma sintese da fase de diagndstico da Zona de Prote¢do a Sé, vulgo Zona
Histdrica (Portaria publicada no DG, Il Série, n2 42 de 19/02/1963) e sua envolvente.

A cidade de Viseu apresenta hoje uma situagado urbanistica, patrimonial, social e econémica singular, que
motiva e justifica a elaboracdo do presente documento como estratégia de intervencdo no Centro da
cidade e sua envolvente préoxima.

A ACRRU ocupava cerca de 26 ha e abrangia aproximadamente 620 edificios. Dessa drea, o Centro
Historico (delimitado como tal no PDM) ocupa 9 ha.

O desenvolvimento de diversos projetos e obras nesta area, bem como os investimentos previsiveis,
aliados a uma, até agora, progressiva desertificacdo populacional e econdmica do centro, oferecem a
oportunidade Unica de repensar e reestruturar o casco antigo da cidade, respondendo as necessidades e
expetativas de quem o habita, exerce a sua atividade e visita.

Pretende-se elaborar um conjunto de medidas que atuem sobre os elementos estruturantes da cidade
(patrimédnio edificado e espagos publicos) e sobre os fatores dindmicos (servigos, equipamentos, comércio
e outros), com o objetivo de recuperar e adequar as infraestruturas a uma realidade contemporanea,
cada vez mais exigente.

De forma consciente e ponderada, estdo a ser desenvolvidos esfor¢os no sentido de localizar um conjunto
de servigos e equipamentos (publicos e privados), no “coracdo” da Zona Histdrica, sendo de tal exemplos
o Protocolo celebrado para a instalacdo da Escola Profissional Mariana Seixas no edificio “Solar de
Treixedo” (pertenca do Montepio) na Rua Direita, a aquisicdo do edificio localizado no gaveto formado
pela Rua Dr. Luis Ferreira, Travessa de S. Domingos e Rua D. Duarte, para a instalagdo de um Servigo
Municipal (Aguas de Viseu) e a aquisicdo da “Casa das Bocas” na Rua Jodo Mendes para instalagdo de uma
Unidade de Saude Familiar.

Por outro lado, as requalificagdes dos edificios da Casa do Miradouro, Museu Almeida Moreira, “antiga
Papelaria Dias” (Casa das Memdrias) e do antigo Quartel dos Bombeiros (Incubadora de empresas), em
muito tém contribuido para a criagdo de novas dindmicas na cidade, tendo o seu financiamento sido
assegurado em grande parte por fundos comunitdrios (QREN), envolvendo assim um enorme esfor¢o
conjugado de investimento, especialmente pelo Municipio, na requalificagdo urbana e dos sistemas
associados.

A instalacdo da rede wi-fi no centro urbano da cidade, gratuita a todos os interessados e a instala¢do de
sinalética orientadora e informativa relativamente aos principais pontos histdricos, também se
constituem como ag¢les recentes da responsabilidade do Municipio, numa légica de atracdo da Zona
Historica.

Atualmente estdo em fase de conclusdo o Concurso Publico de conceg¢do para a revitalizagdo da Praca 2
de Maio e o Concurso de Concec¢do para a regeneragao do Mercado Municipal de Viseu e sua envolvente.

Concluida a fase de diagndstico da drea de intervengao, importa sintetizar as conclusdes retiradas, quer
no dominio dos pontos fortes, quer no dominio das fragilidades que importa corrigir, quer ainda no que
respeita as expetativas e potencialidades identificadas.
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Destacamos as mais relevantes:

Pontos Fortes:
- Territério como elemento de referéncia da identidade da cidade;
- Coesao do tecido urbano;
- Relevancia do patrimoénio edificado;
- Bom estado de conservagdo de infraestruturas e espaco publico;
- Sinais positivos no que respeita a investimento em reabilitacdo do edificado;
- Existéncia de equipamentos coletivos potenciadores de dindmicas de revitalizagao;
- Existéncia significativa de comércio tradicional;
- Pélo de animacgdo noturna;

- Territério integrando eixos de circulagao vidria e pedonal relevantes para a articulagao da
cidade;

- Existéncia de manchas verdes relevantes, ainda que de dominio privado;
- Capacidade de atracgdo de visitantes/ turistas (Sé, Museus e outros);

- Novas condic¢Bes de acessibilidade ao Centro Histdrico (Funicular).

Pontos Fracos:
- Degradacdo progressiva do edificado;
- Estrutural cadastral atomizada;
- Ocupagdo desqualificada e desordenada do interior dos quarteirdes;
- Quadro de acessibilidades desfavoravel:
Declives acentuados;
Conflitos de circulagdo automovel/ pedo;
Fragilidade da rede de transportes coletivos;
Reduzida utilizacdo do autocarro elétrico;
Constrangimentos da rede viaria;

Estacionamento insuficiente;
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- Condigdes morfoldgicas e geoldgicas limitadoras;
- Inacessibilidade aos espacos verdes;
- Populagdo residente maioritariamente envelhecida e de fracos recursos;
- Elevado numero de fogos devolutos;

- Reduzido dinamismo do comércio, associado a fraca modernizacdo e renovacdo dos
estabelecimentos.

Expetativas:
- Valorizagdo da posi¢ao central do Centro Histdrico no tecido urbano da cidade;

- Potenciagdao da imagem da area de intervengao na identidade da cidade através da articulagao
de elementos de referéncia regional (vinho do Ddo, Museu Nacional Grao Vasco, Viriato, artesanato, etc);

- Redinamizacdo da centralidade comercial, turistica e de servicos, numa &tica de
multifuncionalidade;

- Aproveitamento das boas acessibilidades da envolvente do Centro Histérico;
- Valorizagao do patriménio edificado;

- Atragdo de novos investimentos e investidores para os edificios devolutos e espagos livres de
grande dimensao;

- Promocado da ligacdo do casco antigo da cidade ao ensino superior através da criacdo de espacos
residenciais especificos, equipamentos complementares de ensino e desenvolvimento de atividades
dirigidas ao publico universitario;

- Reforgo da oferta de alojamento turistico;
- Melhoria do sistema de circulagdo, transportes e estacionamento;

- Dinamizagdo do polo cultural e turistico.
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3. SINTESE DE DIAGNOSTICO DA ZONA DA RIBEIRA
Introdugao

Ao longo da historia da cidade, a Ribeira de Viseu desempenhou sempre um papel ativo, inicialmente
como local de cultivo, proporcionando a populagao terrenos férteis e de facil irrigacdo com as dguas do
rio Pavia. Esta atividade primaria desenvolveu-se ao longe de varios séculos.

A Ribeira foi também durante o império romano, um local de passagem de caminhos romanos em direcdo
a Cava de Viriato que convergiam nesta zona para a travessia do rio Pavia, através de um pontdo
localizado na atual ponte Emidio Navarro.

Ja no Séc. XVII, a Ribeira recebe a Feira Franca conhecida hoje como Feira de Sdo Mateus. Esta Feira iria
assim ocupar o antigo Campo D. Luis, um espaco amplo regularmente citado também como Rossio da
ribeira. E nesta época que se constréi a Casa da Ribeira com a finalidade de apoiar os comerciantes, com
lojas no piso térreo e apoio na organiza¢ao da feira. Esta construgao era anexa a outras pré-existentes que
seriam casas de lavoura.

No Séc. XVIII é construida a Igreja N2 Sra. da Conceicdo, substituindo assim a antiga capela D. Luis ja em
ruinas.

Caracterizagao

A Ribeira de Viseu, ao contrario do que é comum em outras cidades atravessadas por um rio, tem a
cidade consolidada na margem Sul. Na margem Norte esta situada a Cava de Viriato e uma das principais
zonas de expansdo da cidade nas ultimas décadas. Contudo, este crescimento deu-se ainda distante do
rio, consequéncia da classificagdgo da Cava de Viriato como Monumento Nacional (Decreto de
23/06/1910).

Nos dias de hoje, a margem sul continua mais densa e mais uniforme, quer em termos de edificado quer
em termos de espaco publico. E aqui que se situam algumas construcdes habitacionais que desempenham
também o papel de limitadores do caudal do rio.

Na margem sul do rio a construgdao é mais recuada, com a exce¢ao da Casa da Ribeira, um edificio
originalmente construido sobre o rio como casa de habitacdo e de lavoura.

Ainda na margem sul é possivel ver edificado mais disperso e com construgdes de épocas variadas. Devido
a interveng¢des mais recentes, o rio é ladeado por espagos verdes e eixos vidrios com perfis mais largos.

Patrimoénio Arquitetdnico

No que diz respeito ao patrimdénio arquiteténico, é possivel ver no terreno linhas transversais
relativamente as caracteristicas do edificado. Morfologicamente, na margem sul do rio predomina a
construgdo em granito, com plantas retangulares, coberturas em telha de 2 a 4 dguas, com volumetria de
2 pisos e superior. O piso térreo é maioritariamente dedicado ao comércio e servicos e 0s pisos superiores
sdo para habitagdao com vaos retangulares voltados ao rio e auséncia de varandas.
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Na margem norte o edificado apresenta caracteristicas semelhantes: a maioria das construcGes apresenta
plantas retangulares, predominancia de comércio e servigos nos pisos térreos e nos superiores habitacao,
coberturas de 2 aguas e predominancia uma vez mais do granito. Em ambas as margens é vulgar a
existéncia de mansardas nas coberturas voltadas ao rio.

Além da Cava de Viriato, a Igreja N2 Sra. da Conceic¢do e a Casa da Ribeira sdo edificios emblematicos para
a cidade que valorizam este lado do rio.

Intervengao na parte publica

A Ultima intervengdo deu-se ao abrigo do Programa Polis, no ano 2008. Este projeto tinha como objetivo
harmonizar o rio com a malha citadina, assim como, impulsionar o crescimento da cidade e valorizar o
patrimonio local.

Neste contexto foram feitas algumas intervengdes:

- Delimitagcdo e arranjo do recinto da Feira de sdo Mateus, sendo equipado o espago com
infraestruturas necessarias ao seu funcionamento;

- Construcdo de um Pavilhdo Multiusos;

- Construcdo de um viaduto subterraneo, que retirou o transito automaovel junto a Estatua da Cava
de Viriato;

- Limpeza e arranjo do leito do rio, através da constru¢ao de muros de contengdo do caudal nas
suas margens;

- Criacdo de espacos verdes nas margens do Rio;

- Liga¢do da Ribeira ao Centro histérico através de um veiculo mével ndo poluente: Funicular.

Com a delimita¢do da ACRRU e respetivo processo de regenerag¢do, assim como o cuidado especial com as
varias zonas de protegdo de ambito cultural, designadamente a Zona de Prote¢do a Sé, verificou-se que
este nucleo histdrico, de grande valor patrimonial para a cidade, ficou negligenciado para segundo plano,
o que levou a um continuo abandono, seguido de intervengdes ndao devidamente refletidas, o que
inclusivamente ndo permitiu a manutencdo das caracteristicas da arquitetura tradicional portuguesa, tdo
préprias desta zona da cidade.

Nesse sentido, considerou-se desde o primeiro momento, a inevitabilidade de incluir a Zona da Ribeira na
Area de Reabilitacdo Urbana, tendo em consideracdo as potencialidades existentes e as expetativas para
este espaco da cidade.

Importa referir também, a importancia que o “Solar dos Pais” e o “Centro Comercial Académico”, ambos
situados junto a Ribeira, terdo futuramente nas novas dinamicas previstas para a reabilitacdo da zona, na
sequéncia da refuncionalizacdo e ativacdo dos imédveis.
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4. SINTESE DE DIAGNOSTICO DA CAVA DE VIRIATO
Introdugao

Na sequéncia do Contrato-Programa da gestdo da Cava de Viriato, celebrado entre o Instituto Portugués
do Patrimédnio Arquiteténico e a Camara Municipal de Viseu, homologado em 28 de Junho de 1999, foi
desenvolvido um Plano de Pormenor para a area, da responsabilidade do Arqg. Gongalo Byrne, com o
objetivo de revitalizar este elemento raro do patriménio arqueoldgico e simbdlico de Viseu.

A convergéncia de vdrias Vias Romanas na cidade de Viseu leva a supor a importancia deste lugar na
geografia territorial do dominio e ocupacdo romana da Peninsula Ibérica, que como se sabe, enfrentou
resisténcias varias e persistentes dos povos autdctones entre os quais os Lusitanos.

As malhas vidrias Romanas cobrem a Peninsula lbérica e cristalizam nos cruzamentos importantes
geometrias urbanas que imprimem no territério centros de troca e de dominio, que vao das grandes
cidades aos simples acampamentos militares e as extensdes reticuladas das centuriagdes de colonizagdo e
exploragdo agropecuaria.

Obra provével do génio romano, esta reticula antropomérfica de infraestruturas deixa marcas no
territério, largas matrizes de acessibilidade e urbanidade que persistiram até aos nossos tempos.

Como fragmento e parte integrante desta gigantesca obra, o foot-print gravado e emergente da Cava de
Viriato sobreviveu, apesar de tudo, até hoje com um raro e singular exemplo duma cultura ancestral que
urge evidenciar até pela “modernidade” dos seus conceitos e pela oportunidade Unica de os interpretar a
luz da nossa contemporaneidade.

Caracterizagao da area

Apesar do muito reduzido espdlio arqueolégico encontrado no terreno, os relatos historiograficos
apontam para uma estrutura defensiva de grandes dimensdes que supostamente terao albergado legides
romanas em meados do século | a.C.

Esta estrutura era constituida por um talude de terra de grande altura e espessura (9 a 15 m de altura por
35m de base), rodeada por um fosso exterior correspondente ao volume da terra escavada. Este fosso era
inundado de dagua, criando um duplo corddo defensivo. No conjunto, definiam um octdégono quase
perfeito.

A romanizagdo do monte vizinho, cujo ponto mais alto corresponde ao conjunto monumental da Sé,
Museu Nacional Grdo Vasco e casco antigo, colocou estes dois nucleos, acampamento e cidade, em
contacto equidistante do rio Pavia, importante como infraestrutura hidrica de que dependiam.

A evolugdo temporal de quase dois mil anos nao alterou esta relagdao geografica entre os dois nicleos e o
rio Pavia, embora o abandono e as sucessivas reutilizagdes tenham feito desaparecer muitos dos sinais
importantes e tenham rarefeito o campo de intervengdo arqueoldgico.

A nova cidade de Viseu, na sua violenta expansdo, rodeou este octdgono de cerca de 32 ha de superficie
que a classificagdo como monumento nacional manteve bastante imutavel e pouco construido.
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Classificacdo e jurisdi¢do

Desde o inicio do século XIX, por razGes militares, a Cava de Viriato estava praticamente desabitada. S6
em 1879, o movimento de uma nova ocupagdo efetiva terd tido inicio a partir do momento em que a
Camara Municipal de Viseu passou a responsabilizar-se por essa estrutura.

III

Entretanto, em 1910, a Cava é classificada como “monumento nacional” correspondente aos
“Monumentos lusitanos e lusitano-romano”. Em 1970 a situagdo juridica objetiva da Cava volta a sofrer
altera¢Oes quando lhe foi demarcada uma zona especial de protecdo, titulada primeiro pelos servigos das
Belas-Artes e mais tarde, em 1985, passou para a jurisdi¢gdo do Instituto Portugués do Patrimonio Cultural.
Com a extingdo deste organismo passa para a tutela do IPPAR e mais recentemente para a tutela da

Dire¢do-Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC).

Patrimdnio Arquitetdnico

A situagdo arquiteténica na Cava de Viriato é muito variada nos dias de hoje. Num extremo da escala,
muitas das constru¢Ges mal foram tocadas, mantendo ainda a sua estrutura tipica; enquanto, no lado
oposto, sdao construgdes das Ultimas 2 décadas, que ja pouca afinidade tém com as casas primitivas.

No que diz respeito a morfologia arquitetdnica hd elementos transversais a maioria do edificado, como
por exemplo:

- Predominancia do granito como material de construgao;
- Casas de planta retangular de dois pisos: o inferior destinado aos animais e alfaias, em contacto
com os quintais. O piso superior destinado a habitacdo, coberto com telhados de telha de canudo
e apresentando, ou ndo, varandas alpendradas, por vezes envidragadas.
E possivel ainda identificar muitas estruturas hidraulicas, de apoio aos tradicionais sistemas de
policultura, como pocos, picotas e tanques.

Intervengao na parte publica do Monumento

A intervengdo na parte publica do monumento, ao abrigo do Programa POLIS passou pela recuperagdo
dos taludes existentes e o seu fecho muito pontual nas zonas atualmente demolidas para passagem de
arruamentos.

- Instalagdo de elementos de marcagao e evocagdo da muralha, nos trogos onde foi totalmente demolida,
embora a sua presenca seja ainda notodria pela existéncia de um arruamento no seu lugar;

- Estabelecimento de um percurso pedonal ao longo dos 2.000m de perimetro da Cava, como via de
percec¢do da forma e extensdo do monumento;

- Constru¢do de pequenas unidades de apoio aos percursos, como sejam instalagbes sanitdrias e
estruturas de apoio a manutencao;

- Implantagdo de sistemas de iluminagdo que permitem o passeio noturno, bem como a percec¢do de toda

a estrutura construida durante a noite ou em ocasibes especiais.
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5. SINTESE DE DIAGNOSTICO DO BAIRRO MUNICIPAL

Esta area da cidade, denominada por Bairro Municipal é delimitada a Poente e Norte pela Estrada da
Circunvalagdo, pelo Edificio Institucional da Cadeia Regional de Viseu, a Nascente pelo Bairro 12 de Maio,
apoiada pela Escola de Ensino Basico n2 4 e a Sul pela zona residencial constituida pelos Blocos da Tevisil e
Rua Nova da Balsa.

Tem uma dimensdo aproximada de 4.7ha e localiza-se a noroeste do centro urbano, numa area interior a
circunvalagdo.

Em termos morfoldgicos, a area apresenta uma altitude média de 440m, com uma ligeira inclinagdo para
norte.

O Bairro Municipal situa-se na Freguesia de Viseu, junto a dois bairros com caracteristicas de habitacdo
social, o Bairro da Balsa e o Bairro 12 de Maio.

O mesmo foi construido em 1948, pertencendo a Camara Municipal de Viseu, sendo constituido por 105
moradias, unifamiliares, geminadas ou distribuidas por vdrias bandas, com arruamentos devidamente
arborizados.

As casas foram construidas segundo uma Arquitetura Tradicional da Casa Portuguesa, empregando
materiais como o granito, a madeira e a telha regional, com pequenos espacgos interiores que tentavam
responder a realidade socioecondmica, continuando no seu exterior com dois espacos de logradouro
plantados ora com flores, ora com produtos agricolas de primeira necessidade.

Apesar deste espaco, quando projetado, possuir algumas caracteristicas de “cidade-jardim”, é hoje um
espaco deprimido, rodeado por uma zona fortemente densificada, contida pelo lango Noroeste da
Circunvalagao.

As casas do Bairro destinaram-se a familias socialmente desfavorecidas e de baixos rendimentos, com a
designacdo na altura de “Bairro de Casas para Classes Pobres na cidade de Viseu”, abrigando familias
desalojadas, devido a trabalhos de renovagao urbanistica e de interesse publico.

Atualmente o bairro estd envelhecido, com grande incidéncia das classes etdrias entre os 60 e 80 anos.
Verificou-se na ultima década uma acentuada reducdo da densidade populacional residente, concluindo-
se que os agregados numerosos foram diminuindo pela saida dos filhos para outros locais.

Cerca de 45% dos agregados familiares vive ha mais de 40 anos no bairro, o que reflete um enraizamento
profundo com este espaco fisico.

A maioria das familias residentes no Bairro Municipal tem um baixo nivel socioeconémico e de
escolaridade. Contudo, existe um forte desejo de mudang¢a na habitacdo, por parte dos moradores, na
medida em que as condig¢des atuais de conforto e espaco ndo serem, de todo, as ideais.

Pretende-se a requalificacdo da zona, preservando as habitagdes do bairro, com o objetivo de guardar
parte da histéria arquitetdnica e urbanistica da Cidade de Viseu, nomeadamente, as casas unifamiliares
dos finais dos anos 40, bem como o espago envolvente das casas.
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Nas casas a reabilitar pretende-se designadamente recuperar as fachadas, os telhados e uma
reformulagdo dos interiores que permita vocacionar as habitagdes para espacos que abranjam atividades
diversas e adaptadas as atuais necessidades dos agregados.

Salvaguardar-se-a o ambiente arboreo existente.

Pretende-se ainda enquadrar a possibilidade de ser estabelecida uma ligacdo ao Parque Urbano da
Aguieira, atentos a sua proximidade.

Enquanto esta zona se manteve praticamente inalterada do ponto de vista ocupacional ao longo de
décadas, toda a zona envolvente sofreu um acentuado crescimento urbanistico. Tal situagdo transformou
este espaco num grande hiato urbano envolvido por varios nicleos como o Centro da Cidade, Vil de
Moinhos e a Aguieira/ Monte Salvado, de caracteristicas muito proprias.

As fragilidades que a zona possui, tém a ver sobretudo com a aproximacdo/ efeito barreira da Estrada da
Circunvalagdo e acessos nao diretos a area, que condicionam a sua acessibilidade.

Com o passar dos anos, os moradores foram-se apossando da area, construindo anexos nos logradouros e
ramificando as suas habitagdes da maneira que Ihes foi possivel.

E de realcar que a estrada da circunvalagdo que delimita o Bairro a norte e poente, é uma via com um
grande volume de trafego e consideravel nivel de ruido, aspeto a ser considerado no ambito de futuras
intervengoes.

A estreita proximidade ao centro de Viseu, também se assume como uma potencialidade do local, dado
que esta condigao transforma este territério numa zona apelativa em termos de acessibilidade.

A existéncia do edificio prisional, podera ser, porventura através da redefinicdo do seu uso, uma ancora
que configure uma mais-valia da dindmica de desenvolvimento socioecondmico e urbano do bairro.

Atualmente encontram-se devolutas 40 casas no Bairro Municipal. Por outro lado, até ao final de 2015,
ficara concluido um novo edificio de habitacdo social, junto a entrada nascente do Bairro, que albergara
20 agregados familiares. Neste processo, foram demolidas 15 casas, ndo se prevendo outras demoli¢des.

Paralelamente, estd a ser desenvolvida uma empreitada, no ambito do “Orgamento Participativo 2014”,
para reabilitagdo de 8 casas.
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6. ENTIDADE GESTORA

O Decreto-Lei n2 307/2009 de 23 de Outubro, alterado pela Lei n2? 32/2012 de 14/08, estabelece
o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana em dareas de reabilitagdo urbana, considerando-se estas
parcelas do territdrio do municipio que, “em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéio coletiva e dos espagos urbanos e verde de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere das suas condigées de uso, solidez, seqgurancga, estética
ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma opera¢do de reabilitacdo urbana
aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilita¢éo urbana.”

Este regime, nos seus artigos 782 e 799, estabelece um regime transitério de reabilitacdo para as
zonas de intervengao das atuais sociedades de reabilitagao urbana, mediante o qual aquelas zonas devem
ser convertidas em uma ou mais areas de reabilitacdo urbana, no prazo de 2 anos, contados da data de
entrada em vigor do mesmo regime juridico (14/10/2014).

No que concerne ao Municipio de Viseu, em 15/12/2005 foi constituida a Viseu Novo SRU —
Sociedade de Reabilitagdo Urbana de Viseu SA, cuja zona de intervengdo, nos termos que constam nos
respetivos Estatutos, corresponde a Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica de Viseu, cuja
GUltima aprovagdo consta do Decreto-Lei 32/2007 de 11/12, a qual, com vista a respetiva reabilitagdo nos
termos regulados pela Lei 32/2012, deve ser convertida em uma ou mais areas de reabilitacdo urbana, tal
como preceitua o n2 1 do artigo 782 deste diploma.

Atendendo a dimensdo da Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica de Viseu, foi
possivel considerar a sua conversao total numa Unica ARU, que agora se pretende reajustar.

A atividade desenvolvida pela Viseu Novo SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana ao longo
destes 8 anos, assim como a elaboragdo, em parceria com a Parque Expo SA, do Estudo de
Enquadramento Estratégico para a ACRRU, permitiu que a SRU estivesse em condi¢Ges de propor, a
delimitagdo da necessaria area de reabilitagdo urbana, convertendo a ACRRU e ampliando-a, bem como
futuramente a respetiva operacdo e calendarizacdo previstos no diploma legal.

Até a aprovacdo das areas de reabilitagcdo urbana, conforme resulta do n2 1 do artigo 792 da Lei
32/2012, a reabilitagdo urbana na respetiva zona de intervencgdo (ACRRU) é prosseguida pela Viseu Novo
SRU, que pode vir a ser designada como entidade gestora em operagdes de reabilitagdo urbana
determinadas nos termos da referida Lei, com as especificidades constantes das alineas do n? 4 do
referido artigo, designadamente:

“b) As sociedades de reabilitagdo urbana consideram-se investidas dos poderes previstos no n® 1
do artigo 442 e nas alineas a) e c) a e) do n? 1 do artigo 542, para a totalidade da zona de interveng¢do,
considerando-se ainda investidas nos poderes previstos nas alineas b) e f) a i) do artigo 542 das unidades
de intervengdo com documentos estratégicos aprovados.”

A Viseu Novo SRU, em consonancia com o Municipio, definiu objetivos e estratégias de
reabilitagdo para a ACRRU, ndo tendo contudo aprovado qualquer documento estratégico, uma vez que
optou por numa primeira fase, proceder a reabilitacdo direta dos imoveis de propriedade municipal e
outros adquiridos pela prépria SRU, no sentido de alavancar outras intervencgdes e investimentos da parte
de privados. Por esse facto, ndo estd em condi¢des de exercer os poderes a que se refere a primeira parte
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da alinea b) do n2 4 do artigo 792 da Lei 32/2012 e que sio os “poderes previstos nas alineas b) e f) a i) do
artigo 549”, que se devem manter no Municipio até a respetiva conversdao em area de reabilitacdo urbana.

Assim a Camara, deliberou encarregar a Viseu Novo SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana de
Viseu, S.A., da elaboracdo de um programa preliminar de conversdo da Area Critica de Recuperacdo e
Reconversdo Urbanistica de Viseu na area de reabilitagdo urbana necessaria a reabilitacdo coerente e
integrada, com indicacdo dos aspetos relevantes a considerar na respetiva operagdo de reabilitacdo e
articulacdo com os objetos do Municipio;

Determinar que os poderes de controlo de operagdes urbanisticas, previstas no n? 1 do artigo 44¢
da Lei 32/2012 de 14 de Agosto (a) Licenciamento e admisséo de comunicacéo prévia de operacées
urbanisticas e autorizagdo de utilizagdo; b) Inspec¢bes e vistorias; c) Adogcdo de medidas de tutelada
legalidade urbanistica; d) Cobranca de taxas; e) Rece¢do das cedéncias ou compensagdes devidas) e os
poderes relativos aos instrumentos de execugdo de politica urbanistica a que se referem as alineas a) e c)
a e) do n? 1 do artigo 542 (a) Imposigcdo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas; b) Empreitada tnica;
d) Direito de Preferéncia; e) Arrendamento for¢ado) continuem a ser exercidos pelo Municipio na ACRRU,
até a sua conversdo em Area de Reabilitacdo Urbana.

Encarregar a Viseu Novo SRU, de elaborar o respetivo projeto de delimitagdo da area de
reabilitagdo urbana em instrumento préprio.
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7. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DE VISEU: CENTRO HISTORICO, RIBEIRA, CAVA DE VIRIATO E
BAIRRO MUNICIPAL

ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE DELIMITAGAO

A area de intervengdo agora alterada e reajustada abrange toda a area da antiga ACRRU (Centro Histdrico
da cidade e a sua envolvente préxima), Zona da Ribeira, Cava de Viriato e Bairro Municipal.

Encontra-se situada na Freguesia de Viseu e é constituida por dareas urbanas consolidadas, que
correspondem a génese da cidade, abrangendo uma area de cerca de103,7 ha.

Sumariamente encontra-se repartida por 66 quarteirdes, aos quais correspondem 1.154 edificios.

A drea passa a ser agora delimitada, conforme imagem constante do presente documento, pelas
seguintes vias e largos: Rua D. Antdnio Alves Martins, Largo de Santa Cristina, Rua Jodo Mendes, Rua
Simdes Dias, Avenida José Relvas, Rua Maria do Céu Mendes, Largo Mouzinho de Albuquerque, Avenida
dos Capitdes, Rua do Arco, Rua do Arrabalde, Largo Major Monteiro Leite, Ribeira de Santiago, Rua do
Coval, Avenida da Bélgica, Avenida Emidio Navarro, Rua de Ponte de Pau, Rua Serpa Pinto, Avenida
Antdnio José de Almeida, Rua Conselheiro Afonso de Melo, Rua Miguel Bombarda, Avenida 25 de abril,
Rua Gaspar Barreiros e Largo Humberto Delgado.

O Bairro Municipal é delimitado pela Estrada da Circunvalagao, pela Rua Tenente Manuel Joaquim e pelas
traseiras dos Blocos da Tevisil e da Rua Nova da Balsa, tendo sido integrado na ARU face a sua
especificidade urbana e aos objetivos subjacentes a sua reabilitagdo e revitalizagao.

ENQUADRAMENTO HISTORICO

Situada no centro da Beira e em pleno corredor de ligacdo entre Portugal e Castela, Viseu dominou desde
cedo a regido, mercé do seu estatuto de sede de bispado e de polo de atracdo do fluxo comercial que
cruzava a cidade, ligando o litoral a fronteira. Esta importancia estratégica incluira Viseu no centro do
sistema de defesa militar da Beira Alta, um papel que o governo condal reforcou mas que o contexto
politico-militar do reino de finais do século XlI até finais do século XIV secundarizou, o que se refletiu no
desinteresse da Coroa quanto a manutencdo do seu castelo e no da construgdo de uma cintura
amuralhada (SARAIVA, 2008:100).

A necessidade da defesa da populagdo levou D. Jodo | a ordenar a constru¢ao de novos muros, estando as
obras ja em curso no ano de 1412.

Com o advento da centuria de Quatrocentos findavam longos anos de conflitos e de destrui¢des, a cidade
de Viseu reconstruir-se-ia e recuperaria o seu dinamismo econdmico e social. Os trabalhos do seu
amuralhamento viriam a prolongar-se durante décadas, passando por vicissitudes varias. Precipitou-se a
sua conclusdo nos finais do reinado de D. Afonso V, no preciso momento em que este monarca, impelido
pelo seu projeto de unir o trono portugués ao castelhano, deu batalha na fronteirica cidade de Toro
(1476), fazendo com que o alarme da guerra soasse em Viseu (SARAIVA, 2008:117).
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Nos reinados de D. Manuel e de D. Jodo lll, Viseu desenvolve-se segundo um carater medieval, sem
tracado preconcebido ou regularidade, quase exclusivamente ao sabor da necessidade de crescimento
populacional, procurando solugdes complexas e adaptadas a topografia irregular, a que o prdprio
contorno da muralha obedecera, e sempre intramuros.

Na segunda metade do seculo XV, foi geral o aumento de populagdo no pais, e, ja desde o século Xlll, se
verificava a tendéncia das cidades portuguesas para ultrapassarem a linha das respetivas muralhas.

Os seculos XVII e XVIII marcaram, visivelmente, a paisagem artistica da cidade de Viseu. Os nobres
construiram as suas casas solarengas, com longas fachadas de aparato (EUSEBIO, 2009:159).

As primeiras décadas do século XIX sdo de transicdo, conturbadas pelas sucessivas crises politicas,
econdmicas e sociais. S6 com a estabilidade governativa, a partir de meados do século, se torna possivel o
langamento de um programa urbanistico coerente e de modernizagdo das cidades do pais e,
consequentemente, de Viseu.

INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANISTICA

As zonas a integrar na ARU estdo abrangidas por diversos instrumentos de gestdo urbanistica,
nomeadamente o Plano Diretor Municipal, o Plano de Pormenor da Cava de Viriato e areas envolventes, o
Plano de Pormenor da envolvente urbana do Rio Pavia, o Plano de Pormenor da Avenida Emidio Navarro
e o Plano de Pormenor da Zona Sul/Nascente da Rua Serpa Pinto.

CARACTERIZACAO MORFOLOGICA

A imagem fisica de Viseu é, em definitivo e qualquer que seja o ponto de abordagem da cidade, marcada
pelo conjunto edificado da Sé e da sua envolvente mais préxima. Uma posicdo proeminente dando
origem, talvez, a um hipotético castro, viria a justificar a consolidagdo de uma expansdo que o provavel
cruzamento de vias romanas, em cota mais baixa, com menos condi¢des de defesa e diminuto valor como
afirmagao de presenca, nao teria capacidade de suscitar.

O acampamento romano a ilharga do Rio Pavia — a chamada Cava de Viriato, ao que se sabe do século |
a.C. — desenhando uma estrutura de invulgar monumentalidade, quer pelo recurso a uma geometria
claramente identificdvel, quer pela dimensdo superior a da cidade até ao fim do século XIX, parece ter
cumprido um breve e modesto destino. Posta de parte a permanéncia de exércitos romanos, serviria,
esporadicamente, de reflgio da populacdo em algumas investidas dos mouros, vindo a tornar-se, até
hoje, em area de mera vocagao agricola. Ao contrario de tantos outros casos, e porque fechado na légica
da sua funcdo de origem, ndo foi gerador de qualquer estrutura de carater urbano, mantendo-se em
situagdo de clara marginalidade.

Viseu encontrard naturalmente, no ponto mais elevado do seu territério, valor simbdlico bastante para
nele concentrar os edificios de carater civil e religioso de maior importancia.

O desenvolvimento urbano, de carater medieval, far-se-a no didlogo entre a Sé, cuja volumetria fica
praticamente estabilizada no século XVI, e a encosta sudeste onde a Rua Direita assume especial
protagonismo como elemento estruturador. O seu tragado organico procura, sempre que possivel, a
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necessaria adaptacdo a uma topografia dificil, deixando para as transversais que sobem até a zona da Sé,
complexas solugdes mistas de escadas e rampas de fortissimas pendentes.

No século XVI a cidade extravasa o perimetro das muralhas e amplia-se pelo estabelecimento de ligages
a aglomerados entretanto formados ao redor.

Com a construgdo da Igreja da Misericérdia no século XVIII, fica completo o perfil da cidade alta. Novas
técnicas e novas culturas agricolas favorecerdo um sensivel desenvolvimento econdmico, surgindo
variados edificios, que obedecendo a modelos arquitetonicos da época onde se imprime grande
expressividade e exuberdncia aos elementos da cantaria, consolidardo o espago da cidade em novas e
mais amplas dimensdes.

O século XIX procurard estabelecer uma maior racionalizacdo nas ligagdes entre os diversos pontos da
cidade, legivel numa certa rigidez dos tragados das ruas que dardo acesso as diferentes centralidades
criadas.

As intervengbes urbanisticas posteriores, ndo obedecendo, por incaracteristicas, a nenhum modelo
estruturado, usardao de algum bom senso na colmatagdo de intersticios e virdo, recentemente, a
desenhar, de modo mais evidente, o esquema radiocéntrico que, partindo grosso modo da acrépole da sé
perfura, em diversas dire¢des, uma nova circunvalagao, elemento de limite ja largamente ultrapassado.

Existe, no entanto, uma caracteristica particular do centro histérico de Viseu que merece ser destacada e
valorizada, pelo seu papel determinante na identidade da cidade. Referimo-nos ao facto da auséncia de
elementos vegetais nos arruamentos e na maioria dos espagos publicos, largamente compensada pela
presenga de quintais privados nos logradouros existentes e pelo uso generalizado de lajetas e cubos de
granito nos espacos publicos.

Dos 619 edificios que constituiam a ACRRU, 107 encontram-se em elevado estado de degradagdo ou em
ruinas, o que induz a desertificagdo habitacional e de estabelecimentos comerciais que atinge a zona.

Estes sintomas sao ainda potenciados pela falta de dreas de estacionamento adequadas as necessidades
da populacdo, pelo que o Centro Histérico tem vindo a perder, lenta e progressivamente, habitantes.

Conforme referido anteriormente, a Zona da Ribeira apresenta caracteristicas construtivas muito
proprias, com algumas semelhangas ao edificado existente no Centro Histérico, nomeadamente a
presenca de alvenaria de granito no piso térreo e pisos superiores em tabique revestido a argamassa
pobre. Um numero expressivo de edificios encontra-se degradado, sendo igualmente necessaria a
requalificacdo do espaco publico.

Dentro dos limites da Cava de Viriato existem 125 edificios, parte dos quais ja foram objeto de
reabilitacdo, havendo contudo uma percentagem significativa de construgdes a necessitar intervencgao.
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Por outro lado, dos atuais 90 edificios existentes no Bairro Municipal, 45 apresentam-se em elevado
estado de degradacdo, pelo que urge uma intervencgao estruturada e a curto prazo.

PRINCIPIOS E VALORES:

Tomando como referéncia as diferentes dimensdes que marcam inequivocamente a identidade Unica da
area de intervengdo, foram identificados um conjunto de principios e valores fundamentais que se
considerou deverem orientar o desenvolvimento da estratégia de reabilitagdo proposta e que, sendo
comuns a todo o territério, refletir-se-d0 em todas as a¢des que, em concreto, se propdem sejam
realizadas. Desenvolver-se-do esses principios e valores em quatro grandes grupos naturalmente
interligados:

- Ambiente e espago publico;
- Desenvolvimento social, econdmico e cultural;
- Patrimdnio e reabilitacao;

- Mobilidade e transportes.

O conjunto de intervengdes previstas dividem-se em projetos transversais e projetos especiais. Os
projetos transversais referem-se a intervenc¢des de carater global, referindo-se os projetos especiais a
intervengdes mais localizadas para as quais se definem intengdes programaticas especificas organizadas
num todo inter-relacional.

MOBILIDADE

As caracteristicas da rede vidria sdao diretamente influenciadas pela morfologia da cidade, a sua
topografia, clima e caracteristicas geotécnicas, assim como, pela paisagem urbana em que esta se insere.

Na area de intervengdo, por vezes, as caracteristicas das vias, assim como a sua sinalizacdo ndo se
adequam ao nivel hierarquico em que se inserem. As caracteristicas das vias distribuidoras secundarias e
das vias de acesso local acabam por ser muito semelhantes. Aquelas vias apenas diferem das demais por
constituirem importantes eixos de ligacdo e articulagdo com a rede viaria da cidade de Viseu, possuindo
trafego mais intenso.

As vias distribuidoras secundarias e as vias de acesso local possuem larguras de vias reduzidas, o que
potencia grandes conflitos dos fluxos automdvel/ automoével e automével/ pedo, quando é permitida a
circulagdo nos dois sentidos ou quando existe estacionamento mal dimensionado.
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Ao nivel da politica de estacionamento, elegeram-se as seguintes linhas de agdo:
- Definicdo e implementagdo de novos Parques de Estacionamento;

- Privilegiar os residentes e as atividades comerciais e de prestacdo de servicos localizados no
Centro Historico;

- Dar resposta as necessidades dos visitantes que se dirigem ao Centro Histérico para ai
realizarem as suas compras e atividades diarias, através da redistribuicdo espacial do estacionamento de
curta duracao tarifado;

- Manter e ampliar uma oferta de estacionamento gratuito, nas zonas limitrofes do CH, que
permite dar resposta as necessidades de estacionamento de utentes pendulares;

- Manter os lugares reservados a entidades, portadores de deficiéncia e operagdes de cargas e
descargas.

- Definir corredores de acessibilidade de interligacdo destas areas e outras areas funcionais da
cidade (Fontelo, Universidades, Hospital, etc) direcionados para meios de locomogdo alternativos e ndo
poluentes.

INFRAESTRUTURAS
Abastecimento de Agua
O servico de abastecimento de dgua é assegurado pelas “Aguas de Viseu” (Servicos Municipalizados).

As condigOes de pressao na rede nao constituem problema dado o sistema de distribuicao estar sempre
sob pressurizagao.

Relativamente a rede de distribuicdo a mesma foi objeto de substituicdo em grande parte da area de
intervengdo nos ultimos 15 anos, sendo quase na totalidade em PVC.

Drenagem de Aguas Residuais Urbanas e Aguas Pluviais
A gest3o deste servico é também efetuada pelas “Aguas de Viseu” (Servicos Municipalizados).

A recolha e drenagem das dguas residuais é efetuada por infraestruturas também intervencionadas nos
Gltimos 15 anos.

Rede de Distribuicao de Energia Elétrica e lluminagao

A rede de Baixa Tensdo é constituida essencialmente por cabos aéreos (e pontualmente alguns trogos
subterraneos) pousados nas fachadas dos edificios. A distribuicdo é assegurada por meio de armarios
existentes na via publica. A poténcia de referéncia situa-se entre 20 e 50 kVA.

A rede de lluminagdo Publica desenvolve-se quase na generalidade de forma subterranea com transicao
para as fachadas dos edificios através de portinhola.
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Rede de Telecomunicagdes

E constituida por cabos subterrdneos e aéreos dotados de armarios repartidores com transi¢do das linhas
de assinante para os edificios. Had ainda uma rede municipal de fibra dtica cujo objetivo é a interligacdo
dos varios servicos.

Rede de Distribuicao de Gas Natural

Este fornecimento estd moderadamente implantado no Centro Histérico, desenvolvendo-se
essencialmente nas zonas limitrofes ou que foram alvo de intervengdes de requalificagdo mais recentes.
Podera afirmar-se que a area de intervencdo é caracterizada pela existéncia de pequenos consumidores,
essencialmente domésticos e restauracdo.

ESPACO PUBLICO

A zona de intervencgdo dispde de um espaco publico cuidado, que tem sido alvo de diversas intervengées
na ultima década e meia. Atualmente, cerca de 90% do espago publico encontra-se infraestruturado,
tendo sido galardoado em 1992 com o prémio “Projecto-Piloto pela Comissdo das Comunidades
Europeias como Salvaguarda do Patrimdnio Arquitecténio Europeu” (Praga D. Duarte).

O investimento feito sobre o espago publico tem sido uma constante, no entanto ainda é possivel
encontrar algumas fragilidades que importa corrigir. Com efeito, a rede elétrica de alimentacdo encontra-
se ainda distribuida pelas fachadas dos edificios. A sinalética e o mobilidrio urbano necessitam de ser
melhorados.

Importa salientar que estdo atualmente a ser desenvolvidos os projetos de reabilitacdo da Rua Jodo
Mendes, Rua Soar de Cima, Rua Conego Martins, Rua e Largo Almeida Moreira e Largo Antdénio José
Pereira.

A localizagdo singular da Zona Histdrica sobre um maci¢o rochoso compreendido entre a cota 450m e
485m leva a que qualquer intervenc¢do no subsolo seja complicada e possa implicar custos elevados. Esta
configuragdo morfoldgica, pelos declives que apresenta, dificulta a vivéncia e o atravessamento do
territério por pessoas (sendo a Rua Direita uma excecdo), ndo contribuindo para que este seja eleito pela
populagdo como espago de estar e de lazer.

Na drea de intervencgdo, a presenca de elementos e espagos verdes é uma constante, apesar de, na sua
maioria, serem privados e ndo abertos a utilizacdo publica e de deles ndo haver uma apropriacdo coletiva,
mesmo que meramente visual.

Contudo, no levantamento paisagistico efetuado, foram identificadas varias dreas expectantes de
dimensao significativa, com potencial para vir a integrar a estrutura verde da urbe: as areas delimitadas
pelas Ruas do Chantre/ Rua da Arvore/ Av. Capitdo Silva Pereira e pelas Ruas de Silva Gaio/ Calcada de
Viriato / Rua Maximiano de Aragdo. Neste dominio, importa ainda salientar o grande esforco
desenvolvido no dmbito do programa Polis e que se consubstanciou na intervencdo efetuada na
envolvente do rio Pavia, designadamente no redesenho da sua margem e na criagdo de um novo espacgo
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para a Feira de S. Mateus. Estas areas constituem, atualmente, um espaco publico de exceléncia capaz de
articular a Zona Histdrica com as novas zonas de expansao da cidade, a Norte, e com a Cava de Viriato.

MOBILIARIO E EQUIPAMENTO URBANO

O mobilidrio e equipamento urbano a introduzir na ARU de Viseu, serd o desenhado e produzido
especificamente para este efeito no dmbito de projeto auténomo, instituindo-se, tal como as restantes
intervengdes, enquanto sinal qualificador e identificador.

A normalizacdo e especificacdo das solugdes dos vdrios elementos que habitardo os espagos publicos
estender-se-3ao a defini¢do dos toldos, sinalética, mobilidrio de esplanada e outros elementos dos espagos
comerciais, definidos pelo regulamento municipal especifico.

A sinalética direcional e de interpretacdo do Centro Histdrico, bem como dos edificios, vestigios histéricos
e arqueologicos presentes (ja existente), serdo objeto de reavaliagdo, com vista a uma eventual
substituicdo.

ANIMAGAO E DINAMIZAGAO CULTURAL

Em paralelo as intervengdes materiais de valorizagdo e requalificagdo do Centro Histérico, Ribeira e Cava
de Viriato, deverda o municipio promover um programa de eventos que se constituam enquanto
momentos intensificadores da fruicdo do seu espacgo publico.

Decorrente da utilizacdo do préprio espaco publico ou de espagos privados sem uso permanente, devera
promover-se a fruicdo da ARU nao sé em periodos-chave, mas também de forma continuada.

A programacio dos eventos e/ou ocupac¢do temporaria de espacos devera ser objeto de um programa
estratégico.
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7.1. CRITERIOS E PRESSUPOSTOS SUBJACENTES AO PROCESSO DE DELIMITACAO

O conceito de Reabilitagdo Urbana é consagrado, no respetivo regime juridico como uma “forma de
intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimodnio urbanistico e imobilidrio é
mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagéo
ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizag¢do coletiva e de obras de construgdo, reconstru¢éo, ampliagcdo, alteragdo, conservagdo
ou demoligdo dos edificios” (art® 2, j).

Contudo, a delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana (ARU) devera refletir que parcela do territério
podera ficar abrangida por uma intervengao desse género; de igual modo, é indispensavel a definicdo de
um conjunto articulado de intervengdes para que, de uma forma integrada, a reabilitagdo urbana dessa
mesma drea venha a ser uma realidade; ou seja, estruturar a Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), ato
continuo a este processo de delimitagdo.

O mesmo regime juridico da reabilitagdo urbana define a ARU como uma “drea territorialmente
delimitada, que em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéio coletiva e dos espagos urbanos de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seqguranca, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo integrada...” (art2 2, b).

Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o estudo aprofundado de uma determinada area e a definicao
de procedimentos estratégicos para a sua revitalizagdo e requalificagao, existindo a necessidade de nela
intervir, de Ihe dar uma nova vida e da mesma potencializar a intervengdo de privados.

A opgdo por uma ARU definida através de instrumento préprio vem no sentido de garantir a
operacionalizagdo de programas, devidamente assumidos por via de aprovagao em Assembleia Municipal,
bem como o objetivo de desburocratizar procedimentos de elaboracdo de novos IGT em areas nas quais
nao existe qualquer necessidade de alteragdo daqueles que se encontram vigentes, situagdo que se
verifica atualmente nesta porc¢do do territério relativamente ao PDM em vigor.

A delimitacdo da ARU insere-se assim nas politicas urbanas municipais e a sua articulagdo com o
planeamento e gestdo urbanistica estruturar-se-d4 de forma a garantir a complementaridade com os
diversos instrumentos de gestdo territorial e a ado¢do de uma estratégia inclusiva.

Face ao exposto, os principais critérios e pressupostos que resultam da proposta de delimitacdo da
presente Area de Reabilitagdo Urbana, agora reajustada, prendem-se com:

a) A identificacdo dos varios nucleos histéricos (Zona de Protecdo a Sé, Ribeira, Cava de Viriato e Bairro
Municipal) que fazendo parte da memodria integrada de Viseu, sdo igualmente patrimdnio cultural, natural
e construido, e que importa reabilitar, conservar e valorizar;

b) A necessidade de renovar, em termos populacionais, os nucleos historicos envelhecidos e com sinais de
despovoamento/ abandono, garantindo o rejuvenescimento dos nucleos;
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c) A necessidade na definicdo de uma rede de transportes e de areas de estacionamento para a ARU,
especialmente para o Centro Histérico e Zona da Ribeira, que reduza o trafego de atravessamento e
privilegie a circulagdo pedonal;

d) A requalificacdo do espaco publico, e consequentemente a valorizagdo da zona da ARU, como forma de
alavancar a reabilitacdo urbana, motivando o investimento privado;

e) A necessidade de qualificar e consolidar a rede de equipamentos existentes, e de reforgar a oferta
cultural;

f) A contencdo da dispersao territorial, através de uma afirmacéo e recuperagdo dos espacos urbanizados.

Nesta decisdo teve-se em conta a necessidade de garantir uma adequada articulagao entre esta area com
a restante cidade, isto é, uma adequada articulagdo com a restante gestdo urbanistica, de forma a
perspetivar a cidade como um todo.

DIREITO DE PREFERENCIA

Conforme previsto no artigo 582 do DL 307/2009, na sua atual redagdo, a entidade gestora tem
preferéncia nas transmissGes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fracdes
situados em Area de Reabilitagdo Urbana, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervengdo que
o imovel carece e o prazo para a sua execugao.

Tratando-se de patrimdnio cultural imodvel classificado ou em vias de classificagdo ou de imoéveis
localizados nas respetivas zonas de protegdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece
contra os direitos de preferéncia previstos no n2 1 do artigo 372 da Lei n2 107/2001 de 8 de Setembro.
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7.2. PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DE VISEU (CENTRO HISTORICO, RIBEIRA, CAVA DE
VIRIATO E BAIRRO MUNICIPAL)

ZONA DE PROTEGAO A SE DE VISEU
(Dec. De 16/6/1910 - DG. 2* Serie N° 42 de 19/2/1963 )

s AREA DE REABILITAGAO URBANA
(Aviso n.° 12644/2014 - DR. 2* Série N° 218 de 11/11/2014 )
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8. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DA REABILITAGAO URBANA

Pretende-se com a delimitagio da primeira Area de Reabilitacdo Urbana de Viseu, incentivar uma
tendéncia de reocupacdo destes nucleos urbanos com habitagdo, comércio e servicos, conferindo-lhe uma
dindmica propria e mais atual, e igualmente salvaguardar os conjuntos de edificios que fazem parte da
histéria do local e contribuir para o desenvolvimento pelos seus habitantes de sentimentos de apreco e
orgulho pelo lugar onde residem.

Nesse sentido a ARU de Viseu tem os seguintes objetivos especificos:

1- Preservar e salvaguardar os valores e recursos naturais, integrando-os num sistema de espacos verdes
estruturado a nivel concelhio, independentemente da sua natureza publica ou privada;

2- Reabilitar com recurso a solugdes e/ou sistemas sustentaveis;

3- Valorizar e reforgar a identidade Unica do territério através da revitalizacdo e reabilitacdo do seu
patrimonio natural, histérico, cultural e econémico;

4- Potenciar o desenvolvimento socioecondmico através da promogao e ampliagao da oferta turistica e de
outras atividades compativeis;

5- Resolugdo das caréncias e limitagdes das infraestruturas e equipamentos;

6- Estabelecimento de um elevado padrdo urbanistico e arquitetdnico nas reconversées do edificado
existente e novas intervengoes;

7- Garantir uma eficiente articulagdo entre a zona a cota alta e a zona a cota baixa, centrada no Funicular
e outros meios coletivos de transporte, potenciando e valorizando os aspetos positivos dos seus impactos
e minimizando os seus efeitos intrusivos;

8- Melhorar a circulagdo vidria e a sua seguranga, estabelecendo a sua gestdo adequada e a sua
articulagdo com uma estrutura de aparcamento equilibrada;

9- Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos ou degradados e os espacos verdes;

10- Introduzir uma rede de percursos pedonais (ou ciclaveis) que permita um melhor conhecimento do
territorio;

11- Fomentar a implementac¢do de critérios de eficiéncia energética;
12- Criagdo de ancoras funcionais;

13- Libertagdo dos logradouros e seu tratamento como espagos verdes complementares do edificado
envolvente, contribuindo para criar condi¢es de habitabilidade e ambientais minimas compativeis com
as atuais exigéncias, minorando o abandono e desqualifica¢do do edificado;

14- Dar prioridade a conservagao periédica do edificado;

15- Langar a candidatura do Centro Histérico de Viseu a Patriménio da Humanidade;
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16- Concluir os objetivos elencados de intervenc¢do na reabilitacdo urbana da ARU tendo como referéncia
temporal o prazo maximo contido no n2 1 do art. 202 do DL 307/2009, na sua atual redagdo — 15 anos.
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9. CONCLUSAO

A presente proposta de delimitacdo insere-se na Politica do Municipio de Viseu refletida no Plano
Estratégico para a reabilitagdo do Centro Histdrico, sendo enquadrada na alteragdo legislativa, que o
Decreto-Lei 32/2012 de 14 de Agosto introduz ao Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana e ao Cddigo
Civil, e abrange a area geografica que delimitou a ACRRU (com ligeiros reajustamentos) a qual se
acrescentou a area da Cava de Viriato, da zona da Ribeira e o Bairro Municipal (junto ao Estabelecimento
Prisional de Viseu) e visa essencialmente garantir a aplicabilidade das a¢des definidas naquela estratégia
de reabilitacdo urbana e as condi¢des de acesso aos beneficios fiscais e incentivos, quer por parte dos
municipes, quer por parte do municipio.

Importa referir que esta delimitacdo podera ser objeto de alteracdo posterior, se tal for considerado
necessario, apds o aprofundar dos conhecimentos resultantes do desenvolvimento da estratégia de
reabilitagdo urbana, da caracteriza¢gdo do existente, da compatibilizagdo e integragdo com as opgdes de
desenvolvimento do concelho e com os instrumentos de gestdo e planeamento e, ainda, com o
conhecimento mais concreto das sinergias presentes nos territorios.

A definicdo de ARU, desta e de outras que venham a ser consideradas no ambito de uma avaliacdo global
do concelho, das suas dinamicas de desenvolvimento e das suas politicas urbanisticas, é fundamental ao
estabelecimento de um processo regenerador e requalificador cujos efeitos se estendam a Viseu no seu
todo.
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